Zalacznik nr 2

do umowy spélki z ograniczona odpowiedzialnoscia pod firma :
Walbrzyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spélka z
ograniczona odpowiedzialnoscia

REGULAMIN

e L PRZYZNAWANIA MIESZKAN

stanowiacych zasoby wlasne Walbrzyskiego Towarzystwa
/  Budownictwa Spolecznego Spétki z 0.0. w Walbrzychu

</

|
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7I. Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin okresla  zasady 1 tryb  wynajmowania  oraz
zagospodarowywania lokali mieszkalnych stanowigcych zasoby wlasne
Walbrzyskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spétki z 0.0. w
Walbrzychu, w oparciu o przepisy :
1/ ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa

mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz.1070 z
podzn.zm.),
2/ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity : Dz.U. z
2005r. Nr 31, poz.266

z p6zn.zm.)
3/ Kodeksu spétek handlowych,
4/ umowy Spoétki z dnia 24 grudnia 2002r. (Repertorium A nr
8385/2002).

II. Ogolne zasady zasiedlania mieszkan budowanych przez
Walbrzyskie
TBS z udzialem Partycypantéow - przydzial po raz pierwszy.

§2



1, Zasiedlanie lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych z
udzialem Partycypantow odbywa sie na zasadach okreslonych
kazdorazowo w stosownej Umowie w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tych mieszkan.

2. Partycypant  wskazuje najemcow  mieszkan w  ilosci
odpowiadajacej wniesionej partycypacji, co kazdorazowo
wymaga  szczegolowego okreSlenia w  Umowie w  sprawie
partycypacji.

§3 g, L
Przy zawieraniu uméw najmu mieszkan, o ktérych mowa w 2,«53
wskazanymi osobami, Zarzad Spotki zobowiazany jest pod rygorem..
niewaznosci do bezwzglednego przestrzegania warunkow okreslon g:h
niniejszym Regulaminem. L

i
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§4

1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych
z partycypacja, skladane sa do Zarzadu Walbrzyskiego TBS.

2. Wnioski, o ktérych mowa w ust.1 rozpatrywane sa nastepnie przez
Komisje Mieszkaniowg powolana przez Zarzad Spolki, skltadajaca sie
z 3 przedstawicieli Walbrzyskiego TBS oraz przedstawiciela
Partycypanta — z zastrzezeniem ustgpu S.

3. Sktad Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Rada Nadzorcza Spotki.

4. Cztonek Komisji Mieszkaniowej moze by¢ odwotany w kazdej chwili
na wniosek Organu, ktéory wnioskowal o jego powolanie.

5. Decyzje o wyznaczeniu swojego przedstawiciela do skladu Komisji
Mieszkaniowej badz rezygnacji z udzialu w Komisji, Partycypant
wyraza w formie pisemne;.

§5

1. Komisja rozpatruje i opiniuje wnioski na posiedzeniach
zwolywanych w miare potrzeby na wniosek Zarzadu.

2. Komisja opiniuje wnioski skladane przez kandydatéw do zawarcia
umowy najmu w oparciu o zasady niniejszego Regulaminu i/lub
okreslone w umowie w sprawie partycypacji, ustalajac liste
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. Do obowigzkéw Komisji nalezy réwniez weryfikacja wnioskow pod
wzgledem wymogow ustawowych dotyczacych osob wskazanych do
zasiedlenia przez Partycypanta.

4. Wnioski nieodpowiadajace kryteriom, o ktérych mowa w §6 1 §7
niniejszego Regulaminu Komisja zalatwia odmownie.



.

5. Od odmownej decyzji Komisji wstepnego zakwalifikowania wniosku
do dalszego rozpatrzenia, wnioskodawcy przystuguje odwotanie do
Rady Nadzorczej Walbrzyskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego.

6. Ewentualne inne odwotania od decyzji Komisji réwniez rozpatruje
Rada Nadzorcza Watbrzyskiego TBS.

7. Odwolanie sklada sie za posrednictwem Watbrzyskiego TBS w ciagu
7 dni od daty otrzymania decyzji. Decyzja Rady Nadzorczej Spotki
jest ostateczna.

8. Po rozpatrzeniu wnioskéw Komisja sporzadza liste uprawnionych do
zawarcia umowy lokalu mieszkalnego.

9. Przy ustalaniu list osé6b, z ktorymi moga by¢ zawarte umowy najmu

"\ na mieszkania w planowanych do realizacji lokalizacjach, komisja

""'Zif Auwzglednia w pierwszej kolejnosci wnioski wedtug kryteriow

_}Wskazanych przez konkretnych Partycypantow w Umowach w

\ ¥ / sprawie partycypaciji.
e ./
S §6
¥/ Osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamieszkiwania

wskazane do podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w §2 winny nie posiadaé¢ tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci poza sytuacjami okreslonymi w
art.30 ust.la ustawy, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 Regulaminu.

§7

Wysokos¢ maksymalna dochodéw w dniu zawarcia umowy najmu nie
moze przekroczy¢ kwoty ustalonej zgodnie z wymogami okreslonymi w
art.30 wust.1 pkt 2 ustawy powolanej w §1 pkt 1 niniejszego
Regulaminu, a wiec - dochod gospodarstwa domowego nie moze
przekroczy¢ 1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w danym
wojewodztwie, ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, o
wiecej niz :

a/ 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b/ 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c/ dalsze 40 % za kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie
domowym

o wiekszej liczbie osob.

§8
1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spétke moze przewidywac
obowiazek wniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajacej



pokrycie naleznosci z tytulu najmu w dniu opréznienia lokalu w
wysokosci do 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal
obliczonego wedilug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy
najmu. Wysokos¢ kaucji zostaje kazdorazowo ustalona przez Zarzad
Spotki, po wczesniejszym uzgodnieniu z Radg Nadzorcza.

2. Kwota kaucji zwaloryzowana na dzien jej zwrotu powinna
odpowiada¢ iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu obowigzujgcego
w dniu zwrotu kaucji i krotnos$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji.

3. W razie oproznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytulu
najmau, kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia
oproéznienia lokalu. W przypadku braku uregulowania naleznosci z
tytulu najmu lokalu, naleznosci te zostang potrgcone z kwoq?’
kaucji.
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II A. Zagospodarowanie i wynajmowanie wolnych lokali \

-

mieszkalnych Al

z ruchu ludnosci, budowanych przez Walbrzyskie TBS z
udzialem
Partycypantow — przydzial wtorny

§9
W przypadku wtérnego przydzialu lokali wybudowanych przez
Walbrzyskie TBS z udzialem Partycypantéw zastosowanie maja ogolne
zasady zapisane w punkcie II niniejszego Regulaminu - 2z
uwzglednieniem szczegétowych Kryteriow przyznawania mieszkan i
zasad wspotdziatania Walbrzyskiego TBS z okreslonym Partycypantem,
zapisanych w Umowach W sprawie partycypacji.

III. Zagospodarowanie i wynajmowanie wolnych Ilokali
mieszkalnych

z ruchu ludnosci w starych zasobach mieszkaniowych
Walbrzyskiego

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

§ 10

W celu niedopuszczenia do powstania zjawiska ,pustostanow”
dotyczacych wolnych mieszkan z tzw. ruchu ludnosci, wprowadza sie
nastepujace sposoby ich pilnego zagospodarowania - dla oso6b
fizycznych spelniajacych Kkryteria okreslone przepisami ustawy, o
ktorej mowa w §1 pkt 1 Regulaminu:

1. Przydzielanie mieszkan o dobrym stanie technicznym.

2. Przydzielanie mieszkan do remontu przez najemce.



3. Przeznaczanie mieszkan o niskim standardzie technicznym i
funkcjonalnym na potrzeby wykonywania prawomocnych nakazoéw
eksmisji.

§11
1. Wnioski o zawarcie umowy najmu z ruchu ludnosci w starych zasobach
mieszkaniowych WTBS sktada sie do Zarzadu Spotki.
2. Wnioski o ktérych mowa w ust 1 rozpatrywane sq przez Komisje
Mieszkaniowq powotywangq przez Zarzad Spétki na zasadach okreslonych
e W § 4 z wylaczeniem uczestnictwa przedstawiciela Partycypanta.
* 3 \I ryb pracy komisji oraz zasady rozpatrywania wnioskow okresla uchwata
;;"Zarzqdu Spotki, w sprawie powotywania Komisji Mieszkaniowe;j,
| rozpatrywania wnioskéw oraz przydziatu mieszkan i sptat zadtuzenia,
k}equc sie ekonomicznym interesem Spotki.
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Y2 § 12

1. Pierwszenistwo ubiegania sie o najem lokalu mieszkalnego do
remontu, w ktéorym Kkoszt przywrocenia stanu technicznego
przekracza kwote 5.000,-(pie¢ tysiecy) zlotych, posiadaja osoby
spelniajace kryteria okreslone przepisami ustawy, o ktérej mowa w §
1 pkt 1 Regulaminu, ktére wyraza wole wykonania remontu tego
lokalu wg protokotu typowania robét sporzadzonego przez shuzby
techniczne Walbrzyskiego TBS.

2. W przypadku przydzielenia lokalu do remontu, sporzadza sie
stosowana umowe z najemca, w ktorej okresla sie warunki i termin
wykonania prac remontowych oraz sposob rozliczenia kosztéw
remontu poniesionych przez najemce.

§13
O zakwalifikowaniu wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego decyduje spelnianie kryteriéw, o ktérych mowa w § 6 i §
7 Regulaminu.

§ 14
Na potrzeby wykonywania prawomocnych nakazéw eksmisji -
przeznacza sie :
1/ Lokale jednoizbowe o niepelnym wyposazeniu w urzadzenia
techniczne.
2/ Inne lokale mieszkalne o niskim standardzie technicznym i
funkcjonalnym.

§ 15



Zatwierdzone wnioski stanowia podstawe do uruchomienia procedury
zagospodarowania mieszkania poprzez jego wynajem lub przeznaczenie
na potrzeby eksmis;ji.

§ 16
Wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego skladane przez osoby
posiadajace tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej

samej miejscowosci, Komisja Mieszkaniowa zatatwia odmownie.
IV. Zamiana lokali mieszkalnych.

§17

1. Dopuszcza sie wzajemnag zamiane lokali mieszkalnych miedzy
lokatorami  zamieszkujacymi w  lokalach  nalezacych  do
mieszkaniowego zasobu WTBS Sp. z o.0. a lokatorami
zamieszkujacymi w lokalach bedacych wlasnoscig Partycypanta, po
spelnieniu warunkéw okreslonych w stosownych Umowach o
partycypacji.

2. Dopuszcza sie rowniez zamiane lokali — na wniosek najemcy -
nalezacych do mieszkaniowego zasobu WTBS Sp. z o.0. w ten
sposob, ze najemca w zamian za dotychczas zajmowany lokal
otrzymuje w najem inny lokal nalezacy do tego samego zasobu, po
spelnieniu warunkéw okreslonych w stosownych Umowach o

partycypacji.

3. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych potozonych w budynku
stanowiacym witasno§é¢ Walbrzyskiego TBS wybudowanego przy
udziale s$rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
partycypacji 0sob fizycznych, osoby zainteresowane taka zamiang
spelnia¢ winny wymogi ustawy, o ktérej mowa w § 1 pkt 1
Regulaminu oraz uzyskac akceptacje Komisji Mieszkaniowej.

IV. Przepisy koncowe.

§ 18
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem, stosuje si¢
odpowiednio przepisy powotane w § 1 Regulaminu oraz prz%aisy
Kodeksu cywilnego.



