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Regulamin rozliczania kosztow ciepta
pochodzgcego z wtasnego zrodta nalezgcego do
WTBS

Regulamin rozliczania kosztéw ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w lokalach Watbrzyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. produkowanego
w lokalnych kottowniach gazowych nalezgcych do WTBS
Dziat |
Postanowienia ogdlne
§1
1. Ponizszy regulamin rozliczania catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej w budynkach

wielorodzinnych w nieruchomosciach Watbrzyskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0. (w skrocie WTBS) opracowano w oparciu o postanowienia zawarte

w nastepujgcych dokumentach:

a. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2012 nr O poz. 1059
z pozniejszymi zmianami);

b. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczenn z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U.
2020.718)

c. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z
1999 r. Nr 74 poz. 836);

d. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr
75, poz. 690);

e. Ustawa Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 243, poz. 2441 z
pdzniejszymi zmianami);

f.  Umowy zawartej z dostawcg paliwa do kottowni lokalnej.

2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:

Uzytkownik - najemca lokalu lub osoba uzytkujgca bgdZ dysponujgca lokalem bez tytutu

prawnego;

Optata miesieczna na c.w.u - zaliczka na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy

ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania zimnej wody uzytkowej w danym okresie

rozliczeniowym.

Optata miesieczna na c.o.- zaliczka na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy ciepta
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zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, takich
jak: pokoje, kuchnia, przedpokdj, pomieszczenie gospodarcze, fazienka, wc, wraz
z powierzchnig zajetg przez meble wbudowane oraz urzadzenia techniczne, z wytgczeniem
powierzchni balkondéw, tarasow, loggii oraz piwnic przynaleznych do lokalu.
Wodomierz lokalowy c.w.u — urzgdzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci cieptej wody
zuzytej w lokalu.

Logoterma - kompaktowe urzadzenia przeznaczone do zdecentralizowanego
przygotowania c.w.u. i sterowania mieszkaniowymi obiegami grzewczymi.

Cieptomierz — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci ciepta wyrazonego w GJ
dostarczonego do lokalu mieszkalnego

Lokalna kottownia gazowa — kociot gazowy produkujgcy ciepto do wewnetrznej instalacji
centralnego ogrzewania budynku oraz do podgrzewacza pojemnosciowego wody
uzytkowe;.

Jednostka rozliczeniowa — budynek w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne zasilane z tej
samej lokalnej kottowni gazowe].

Taryfa - grupa taryfowa dostawcy paliwa gazowego wynikajgca z taryfy dostawcy gazu
ziemnego.

§2

1. Celem regulaminu jest okreslenie zasad rozliczania kosztéw wytworzenia ciepfa na potrzeby

centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w budynkach WTBS Spdtki  z o.o.

zasilanych z lokalnych kottfowni gazowych.

2. Koszty wytworzenia ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody

uzytkowej sg ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie dla poszczegdlnych budynkéw -

jednostek rozliczeniowych.

§3

1. Catkowite koszty (Kaq) produkcji ciepta dla danej jednostki rozliczeniowej dzielg sie na:

a) koszty state- niezalezne od zuzycia ciepta:

koszty utrzymania technicznego urzadzen systemu grzewczego;

ubezpieczenie majgtkowe w czesci dotyczacej kottowni;

koszty obstugi serwisowej i konserwacji, napraw i wymiany podzespotow technicznych
kottowni;

koszty awaryjnych napraw systemu grzewczego i kottowni;



e koszt obligatoryjnych rocznych przeglagddéw technicznych, kominiarskich, budowlanych
oraz Dozoru Technicznego kottowni;

e koszt zuzycia energii elektrycznej i wody na potrzeby urzadzen w lokalnej kottfowni
gazowej;

e koszt utrzymania serwisu technicznego kottowni;

e optata za korzystanie ze Srodowiska;

e amortyzacja urzadzen kottowni;

e koszty ogdlne;

b) koszty zmienne - zalezne od produkcji ciepta dla jednostki rozliczeniowej:

e koszty zakupionego paliwa gazowego wg faktur VAT dostawcy na poszczegdlne

kottownie lokalne;

Dziat Il
Zasady ustalania i rozliczania optat miesiecznych - zaliczek
§1
Okresem rozliczeniowym jest 12 miesiecy kalendarzowych, liczonych od 01 lipca do 30 czerwca
nastepnego roku.
Rozliczenie kosztéw ciepta za dany rok nastepuje nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia
nastepnego roku kalendarzowego.
§2
Przez caty okres rozliczeniowy uzytkownicy s zobowigzani uiszczal optaty miesieczne
na poczet kosztow wytworzenia ciepta w wielkosci ustalonej przez WTBS na podstawie
rzeczywistych kosztéw wytworzenia ciepta rozliczonych w poprzednim okresie rozliczeniowym
Podstawe ustalenia wysokosci optat miesiecznych na pokrycie kosztow wytworzenia ciepta
stanowi prognoza zuzycia ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i ogrzania wody uzytkowe;j
przypadajagca na dany lokal mieszkalny, ustalona w oparciu o rzeczywiste koszty state
wytworzenia ciepta z poprzedniego petnego okresu rozliczeniowego, w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub 1m?3 zuzytej cwu w skali jednego miesigca.
Wysokos$¢é optat miesiecznych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego wskutek:
a. zmian cen gazu ziemnego w taryfie przewidzianej dla zasobow mieszkaniowych Spotki.
b. uzasadnionego  wniosku uzytkownika ztozonego w  formie pisemne;.
c. weryfikacji prognozy indywidualnego zuzycia ciepta na potrzeby ogrzewania w danym lokalu
mieszkalnym w oparciu o odczyt kontrolny urzadzen pomiarowych dokonany przez WTBS

w trakcie okresu rozliczeniowego.
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Optaty miesieczne - zaliczki ptatne sg w terminie do 10 - go dnia kazdego miesigca wraz
z czynszem i pozostatymi optatami za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
5. W przypadku stwierdzenia w wyniku rozliczenia:
a. nadpfaty zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw wytworzenia ciepta
przypadajacych na dany lokal mieszkalny, podlega ona rozliczeniu z naleznosciami
z tytutu biezgcych optat za mieszkanie.
b. niedoptaty zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw wytworzenia
ciepta do danego lokalu - uzytkownik zobowigzany jest dokona¢ zaptaty naleznosci
z tytutu niedoptaty w wyznaczonym przez WTBS terminie.
c. Wskazanie odczytéw cieptomierzy lokalowych dokonujgcych pomiaru zuzytego ciepta
w kWh przeliczana jest na GJ, gdzie 1 kWh odpowiada 0,0036 GJ.

§3
1. W przypadku zalegania uzytkownika z czynszem lub innymi optatami za uzytkowanie lokalu
przez okres, minimum 3 miesiecy WTBS ma prawo odciecia doptywu ciepta na centralne
ogrzewanie oraz cieptej wody uzytkowej do chwili uregulowania zalegtych zobowigzan.
2. Koszty zwigzane z odcieciem oraz ze wznowieniem doptywu ciepfa i cieptej wody uzytkowej
ponosi uzytkownik.
*Do obliczenia zaliczki za zuzycie ciepta na c.o. w lokalu uwzglednia sie straty przesytu pomiedzy
lokalng kottowniq gazowq w budynku a uktadem pomiarowo-rozliczeniowym lokalu. Straty
w wysokosci 5% dla c.o. i 18% dla c.w.u. przyjeto na podstawie pomiarow zuzycia ciepta
budynkow o podobnej konstrukcji administrowanych przez WTBS.
Dziat Il
Rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepta do lokali
§1
1. Rozliczenie koncowe obejmuje wszystkie koszty wytworzenia ciepta oraz optaty miesieczne
whniesione przez uzytkownikéw w danym okresie rozliczeniowym.
2. Koszty wytworzenia ciepta dla lokali rozlicza sie na podstawie rzeczywistych kosztow
poniesionych w zwigzku z funkcjonowaniem kottowni.
3. Dla kazdej jednostki rozliczeniowej catkowite koszty produkcji ciepta (Ka) w kottowniach
lokalnych podlegajg podziatowi na:
- centralne ogrzewanie (co) —-70%
- ciepta woda uzytkowa (cwu) — 30%

§2
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1. Odczytow wskazan lokalowych urzadzern pomiarowych (cieptomierza, wodomierza c.w.u.)
dokonuje pracownik WTBS lub wskazany przez niego przedstawiciel dostawcy urzgdzen
pomiarowych najpdzniej w czternastym dniu roboczym od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

2. O planowanym terminie odczytow WTBS powiadomi uzytkownikéw danej jednostki
rozliczeniowej, w formie pisemnego ogtoszenia na klatkach schodowych. Obecnos¢
uzytkownika przy dokonywaniu odczytow nie jest wymagana.

§3

1. Catkowite koszty ciepta (Kq) wytworzonego dla danej jednostki rozliczeniowej, rozliczane sg

z podziatem na:
- koszty centralnego ogrzewania - koszty c.o. (Kco)
- koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej - koszty c.w.u. (Kew)

2. Koszty c.o. rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych (Pim)

3. Koszty centralnego ogrzewania przypadajgce na lokal mieszkalny Kco im rozliczane sg jako
iloczyn kosztu jednostkowego dla jednostki rozliczeniowej Sco i powierzchni lokalu
mieszkalnego Pim

Kcoim=Sco * Pim  [zt]
gdzie koszt jednostkowy Sco obliczany jest wedtug ponizszej formuty:
Sco=07*Ka/3Pm  [zt/m?]
gdzie:
>Pim suma powierzchni lokali w danej jednostce rozliczeniowej
> Kco suma kosztdw centralnego ogrzewania jednostki rozliczeniowej za okres rozliczeniowy

4. Koszty cwu (Kewiok) dla lokalu rozliczane sg na podstawie wskazan wodomierzy cieptej wody

uzytkowej tego lokalu w danym okresie rozliczeniowym wg nastepujacej formuty:
Kewiok= 0,3*Ka / $ Viok * Viok [z1]

gdzie: ¥ Viok suma wskazan wodomierzy cwu w lokach jednostki rozliczeniowej

Viok zuzycie cwu w lokalu w danym okresie rozliczeniowym

Dziat IV

Rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepta do lokali wyposazonych w logotermy

1.  Budynki mieszkalne przy ul. J. Dgbrowskiego 19A i J. Dgbrowskiego 19B traktuje sie jak jedng
jednostke rozliczeniowa.

2. Catkowite ciepto (Qc) wytwarzane w kottowniach jednostek rozliczeniowych w ktérych lokale
wyposazone sg w logotermy réwne jest wartosci energetycznej paliwa gazowego wyrazonej
w gigadzulach (GJ), dostarczonego do kottowni w okresie rozliczeniowym.
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3. Opftate za ciepto (Qc) dostarczone do lokali wyposazonych w logotermy wyznacza sie jako
sume kosztow ciepta dostarczonego do lokalu Kqiek Oraz optaty statej miesiecznej Ks
Qc = Kaok + Ks
a. koszty ciepta przypadajgce na lokal Kqok Wyposazony w logoterme w danym okresie
rozliczeniowym a rozliczane jako iloczyn kosztu jednostki ciepta Kqj oraz wskazan zuzycia
ciepta przez cieptomierz logotermy lokalu za dany okres rozliczeniowy Quok [GJ] wg formuty:
Katok = Kaj * Quok [1]
gdzie: Kqj - koszt jednostki ciepta dostarczonego do lokalu wyznaczony jest jako iloraz kosztéw
catkowitych energii cieplnej wytworzonej przez kottownie (Kac) [z] do sumy odczytéw
cieptomierzy w lokalach mieszkalnych jednostek rozliczeniowych za dany okres
rozliczeniowy (5> Quok) [GJ]
Kaqj = Kac/ SQuok  [2t/GJ]
b. opfata stata Ks miesieczna liczona jest jako iloczyn optaty eksploatacyjnej za uzytkowanie
logotermy Es (zt/m?) o ktérej mowa w Dziale VI §2 pkt3 regulaminu i powierzchni uzytkowej
lokalu Piok (M?) wg formuty:

Ks = Es * Piok [21]

Dziat vV
Przypadki nieprawidtowego dziatania urzadzen pomiarowych, braku odczytéw i reklamacji

poprawnosci ich dziatania

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania cieptomierza lub wodomierza z przyczyn
obcigzajgcych uzytkownika (mechaniczne uszkodzenie, slady rozkrecania, itp.) koszty zmienne
zuzycia ciepta lub poboru cieptej wody rozliczone zostang na podstawie Sredniego
miesiecznego zuzycia ciepta lub cieptej wody w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym powiekszonego o 50%.

1. W przypadku wady fabrycznej cieptomierza lub wodomierza cieptej wody, nieprawidtowej
legalizacji, niesprawnosci cieptomierza itp. uzytkownik zostanie rozliczony na podstawie
Sredniego miesiecznego zuzycia ciepta lub cieptej wody w danym lokalu za adekwatne
miesigce z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Koszty dostaw ciepfa do lokalu, w ktérym
nie ma mozliwosci ustalenia sredniego zuzycia za rok poprzedni (pierwszy okres rozliczeniowy
dla danego lokalu badz uzytkownika lokalu) rozliczone zostang na podstawie Sredniego

miesiecznego zuzycia ciepta wg wskazan cieptomierza lub wodomierza zamiennego.



2. W przypadku zdjecia plomby z cieptomierza lub wodomierza lokalowego lub jej uszkodzenia

z winy uzytkownika lokalu, koszty ponownego zaplombowania cieptomierza lub wodomierza
ponosi uzytkownik lokalu.
. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika prawidtowosci wskazan ciepfomierza lub
wodomierza lokalowego, na jego pisemny wniosek cieptomierz lub wodomierz zostanie
przekazany do ekspertyzy. Do czasu otrzymania wynikdw ekspertyzy zostanie zamontowany
cieptomierz lub wodomierz zamienny. Jezeli wyniki ekspertyzy wykazg, ze cieptomierz lub
wodomierz dziata poprawnie, jej kosztami zostanie obcigzony uzytkownik. W przeciwnym
wypadku koszty ekspertyzy cieptomierza poniesie WTBS.
. W przypadku zdania lokalu w okresie pomiedzy planowymi odczytami wodomierzy
i cieptomierzy lokalowych, do rozliczenia kosztow zuzycia ciepta przyjmuje sie wartosci
kosztow jednostkowych bedgce $rednimi arytmetycznymi stawek uzytych do ustalania
zaliczek w rozliczanym okresie uzytkowania lokalu przez uzytkownika. Zdanie lokalu nastepuje
na koniec miesigca kalendarzowego, a rozliczenie kosztow ciepta w ciggu 30 dni od dnia zdania
lokalu.
Dziat VI
Postanowienia koricowe
§1.

W przypadku stwierdzenia widocznego uszkodzenia w rejonie cieptfomierza lub wodomierza

przynaleznego do mieszkania, uzytkownik zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ o tym

WTBS.

Uzytkownik nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatart majgcych na celu

ingerencje w elementy ciepfomierza oraz wodomierza lokalowego, w szczegdlnosci w celu

ich naprawy lub wymiany.

§2.

Cieptomierz i wodomierz lokalowy bedgcy urzagdzeniem pomiarowym, zgodnie z przepisami

prawa wymaga, co 5 lat kontroli i legalizacji bgdz wymiany.

Optaty za czynnosci wymienione w pkt. 1, zgodnie z umowg najmu, ponosi najemca lokalu,

do ktérego przynalezy cieptomierz lub wodomierz.

W zwigzku z wysokimi kosztami eksploatacji wymiennikéw ciepta (logoterm) wchodzgcych

w sktad standardowego wyposazenia mieszkan, WTBS wprowadza optate miesieczng

tytutem legalizacji lub wymiany cieptomierza i wodomierza lokalowego oraz optate

eksploatacyjng (optata stata) Es za utrzymanie techniczne logotermy (wymiennika ciepta)

bedacego na wyposazeniu lokalu mieszkalnego. Wysokos¢ tych optat ustala Zarzad WTBS
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Spotki z 0.0. na podstawie aktualnych kosztow legalizacji i wymiany urzgdzen pomiarowych

i kosztow technicznego utrzymania logoterm.

§ 3.
Regulamin zostaje wprowadzony do stosowania Uchwatg 01/2022 z dnia 05.01.2022r.

Zarzgdu Watbrzyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotki z 0.0. w Watbrzychu.



