1 | ' mbrzyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
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A riY w Watbrzychu

Regulamin rozliczania kosztow ciepta dostarczanego
przez PEC S.A. w Watbrzychu do weziéw cieplnych budynkow
przy ul. Pigtnastolecia 37 i 39 w Watbrzychu

Dziat |
Postanowienia ogéline
§1.

1. Ponizszy regulamin rozliczania catkowitych kosztow dostawy energii cieplnej w budynkach wielorodzinnych
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Walbrzyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp.zo.0.
(w skrécie WTBS) opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujgcych dokumentach:

a) Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 . (tj. Dz. U. z 2012 nr 0 poz. 1059
Z pdzniejszymi zmianami);
b) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 roku w sprawie
szczegolowych zasad ksztattowania i kalkulacii taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w
cieplo (Dz. U. 2010 r. Nr 194, poz. 1291);
c) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 1. Nr 74
poz. 836);
d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr 75, poz.
690);
e) Ustawa Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 243, poz. 2441
z pdznigjszymi zmianami);
f) Umowy zawartej z dostawca energii cieplnej do weziow cieplnych budynkéw..
2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg;:
Uzytkownik — wiasciciel / najemca lokalu lub osoba uzytkujaca badz dysponujaca lokalem bez tytutu
prawnego;
Oplata miesigczna na c.w.u - zaliczka na poczet pokrycia catkowitych kosztow dostawy ciepta zuzytego
na potrzeby podgrzania wody uzytkowej w danym okresie rozliczeniowym.
Oplata miesieczna na c.o.- zaliczka na poczet pokrycia catkowitych kosztow dostawy ciepla zuzytego na

potrzeby centrainego ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, takich jak: pokoje, kuchnia,



przedpokdj, pomieszczenie gospodarcze, fazienka, we, wraz z powierzchnig zajetg przez meble
wbudowane oraz urzadzenia techniczne, z wylaczeniem powierzchni balkondw, taraséw, loggii oraz
piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia wszystkich pomieszczent znajdujacych sig w lokalach
mieszkalnych oraz pozostalych pomieszczeti w budynku - pomieszczen wspéinego uzytkowania
(wozkarni, klatek schodowych).

Cieptomierz lokalowy - urzadzenie pomiarowe sluzace do pomiaru ilosci ciepta zuZytego do ogrzewania
lokalu.

Wodomierz lokalowy c.w.u — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci cieplej wody zuzytej w
lokalu.

Wezel cieplny - urzadzenie do ktdrego dostarczane jest cieplo przez Dostawce dokonujace rozdziatu do
wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania oraz do podgrzewacza pojemno$ciowego wody uzytkowej
wyposazony w 2 uktady pomiarowo-rozliczeniowe — cieptomierze (ilosci ciepla dostarczonego na wejcie
oraz ilosci ciepta na centralne ogrzewanie).

Jednostka rozliczeniowa — budynek lub budynki, w ktérych znajdujq sig lokale mieszkalne zasilane z tej
samej lokalnej kottowni gazowe.

Taryfa - grupa taryfowa dostawcy paliwa gazowego wynikajaca z taryfy dostawcy gazu ziemnego.

§2

1. Celem regulaminu jest okre$lenie zasad roziiczania kosztow dostawy energii cieplnej przez PEC
S.A. w Walbrzychu do weziow cieplnych jednostek rozliczeniowych przy ulicy Pigtnastolecia 37 i 39
w Walbrzychu na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej.

2. Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
sa ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie dla poszczegdlnych budynkéw - jednostek rozliczeniowych.
§3.

1. 2. llosé ciepta, dostarczonego przez PEC S.A. w Watbrzychu do danej jednostki rozliczeniowe;
okre$lana jest na podstawie wskazan licznikéw ciepta zainstalowanych na wejéciach weziow
cieplnych z podzialem na energie cieping dla potrzeb centrainego oarzewania i energie cieping

dla potrzeb podarzania wody uzytkowej. Kazde mieszkanie wyposazone jest w urzadzenia
pomiarowe ilosci: ciepta pobranego na potrzeby centralnego ogrzewania oraz ilosci ciepte]

wody uzytkowej.

2. Catkowite koszty ciepta wytworzonego dla danej jednostki rozliczeniowej dziela sie na:
a) koszty stale- niezalezne od zuzycia ciepta:

+ oplata abonamentowa;

+ oplata sieciowa stala;



« ubezpieczenie majatkowe w czesci dotyczacej kottowni;
+ koszty obstugi serwisowej i konserwacii kottowni;
» koszt obligatoryjnych rocznych przegladéw technicznych, kominiarskich, budowlanych
kottowni;
« koszt zuzycia energii elektryczne;j i wody na potrzeby urzadzen wezla ciepinego
* koszt utrzymania wezta w ruchu;
« pozostale koszty eksploatacji wezta (obowiazkowa wymiana cieplomierzy, wodomierzy itp.
+ optata za korzystanie ze Srodowiska;
« amortyzacja urzadzen kotlowni.

b) koszty zmienne - zalezne od zuZycia ciepla:
« koszty zakupionej energii ciepinej od PEC S.A. w Walbrzychu na podstawie faktur VAT;

Dziat Il
Zasady ustalania i rozliczania optat miesigcznych - zaliczek
§1
Okresem rozliczeniowym jest 12 miesiecy kalendarzowych, liczonych od 01 lipca do 30 czerwca
nastepnego roku.
Rozliczenie kosztéw ciepta za dany rok nastepuje nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia
nastepnego roku kalendarzowego.
§2
Przez caly okres rozliczeniowy uzytkownicy sa zobowigzani uiszczac optaty miesieczne
na poczet kosztéw wytworzenia ciepta w wielkosci ustalonej przez WTBS na podstawie
rzeczywistych kosztow wytworzenia ciepta rozliczonych w poprzednim okresie rozliczeniowym
Podstawe ustalenia wysokosci optat miesiecznych na pokrycie kosztow wytworzenia ciepfa
stanowi prognoza zuzycia ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i ogrzania wody uzytkowej
przypadajaca na dany lokal mieszkalny, ustalona w oparciu o rzeczywiste koszty state
wytworzenia ciepta z poprzedniego petnego okresu rozliczeniowego, w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub 1m? zuzytej cwu w skali jednego miesiaca.
Wysoko$é optat miesiecznych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego wskutek:
a. zmian cen gazu ziemnego w taryfie przewidzianej dla zasobow mieszkaniowych Spotki.
b.  uzasadnionego  wniosku  uiytkownika  zfozonego w  formie pisemnej.
c. weryfikacji prognozy indywidualnego zuzycia ciepta na potrzeby ogrzewania w danym lokalu

mieszkalnym w oparciu o odczyt kontrolny urzadzeri pomiarowych dokonany przez WTBS

w trakcie okresu rozliczeniowego.




4. Opfaty miesieczne - zaliczki pfatne sa w terminie do 15 - go dnia kazdego miesigca wraz
z czynszem i pozostatymi opfatami za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku stwierdzenia w wyniku rozliczenia:
a. nadptaty zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw wytworzenia ciepta

przypadajacych na dany lokal mieszkalny, podlega ona rozliczeniu z naleznosciami
z tytutu biezacych optat za mieszkanie.

b. niedoptaty zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw wytworzenia
ciepta do danego lokalu - uzytkownik zobowigzany jest dokonac zaptaty naleznosci
z tytutu niedoptaty w wyznaczonym przez WTBS terminie.

c. Wskazanie odczytdw cieptomierzy lokalowych dokonujgcych pomiaru zuzytego ciepta

w kWh przeliczana jest na GJ, gdzie 1 kWh odpowiada 0,0036 GJ.

§3
1. W przypadku zalegania uzytkownika z czynszem lub innymi optatami za uzytkowanie lokalu
przez okres, minimum 3 miesiecy WTBS ma prawo odciecia doptywu ciepta na centralne
ogrzewanie oraz cieptej wody uzytkowej do chwili uregulowania zalegtych zobowiazan.

2. Koszty zwigzane z odcieciem oraz ze wznowieniem doptywu ciepta i cieptej wody uzytkowe;

ponosi uzytkownik.

Dziat lll
Rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepta do lokali
' §1.
1. Rozliczenie koficowe obejmuje wszystkie koszty wytworzenia ciepfa oraz opfaty miesieczne
wniesione przez uzytkownikow w danym okresie rozliczeniowym.
2. Koszty dostawy ciepta dla lokali rozlicza sie na podstawie rzeczywistych kosztow poniesionych
w zwigzku z funkcjonowaniem wezta ciepinego w budynku na podstawie faktur VAT za dostawe ciepta
do wezta jednostki rozliczeniowej z PEC S.A..
3. Koszty c.0.- rozliczane sg wedtug wskazar cieplomierzy lokalowych, cieplomierza giownego w wezle
JR oraz cieplomierza c.o. w wezle cieplnym JR, wedlug formuly:

¥ Kosztéw co [24/GJ]
Y. Odczytéw cieplomierzy lokalowych w danej JR

KCjco =

gdzie:
Kcjeo - rzeczywisty koszt jednostki ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania [2/GJ]
S Kosztéw c.0. = 5 Kosztéw catkowitych ciepla * (Qeo/Q wezia) [21]




S Kosztéw catkowitych ciepla — koszty dostawy ciepla do wezta JR przez PEC S.A. na podstawie F-ra
VAT

Qc, - cieplo dla potrzeb c.o. (odczyt mierika c.0. w weZle) [GJ}

Quezta — catkowite ciepto dostarczone do wezta JR z PEC S.A. {GJ}

4. Koszty c.w.u. rozliczane sg wediug wskazan wodomierzy cieptej wody uzytkowej wg formuly:

Y, Kosztéw c.w.u. [2tim?]

Kejowu=
Ciewu ¥ Odczytéw wodomierzy lokalowych wody ciepiej JR
gdzie:

Kcj cwu.- rzeczywisty koszt podgrzania 1m? wody uzytkowe jfzl/im’]

« (Qwezta - Qco) [Zﬂ.

5 Kosztéw c.w.u. = 3 Kosztéw catkowitych ciepla Qwezta

5. Rozliczenie uzytkownika:
a. kosztyco: = Kcjco. ¥ Odczyt cieptomierza lokalowego - Kzal na koszty ¢.0.
b. koszty c.w.u.: = Kcjcwu. * Odczyt wodomierza lokalowego - Kzal na koszty c.w.u.

gdzie:

Kist - roczne koszty jednostkowe stale [z/im?2]

Kcjco. - rzeczywisty koszt jednostki ciepta dla potrzeb centrainego ogrzewania [2l/GJ]
Kcjow.u.- rzeczywisty koszt podgrzania m 3 wody uzytkowej[zt/m?]

K.al - suma zaliczek wniesionych przez uzytkownika w okresie rozliczeniowym [zi].

§2

1. Odczytow wskazan lokalowych urzadzeh pomiarowych (cieplomierza, wodomierza c.w.u.) dokonuje
pracownik WTBS Spdtki z 0.0. lub inna osoba wskazana przez WTBS najpdzniej w czternastym dniu
roboczym od zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

2. O planowanym terminie odczytéw WTBS powiadomi uzytkownikow danej jednostki rozliczeniowe
(JR), w formie pisemnego ogloszenia na klatkach schodowych. Obecno$¢ uzytkownika przy
dokonywaniu odczytéw nie jest wymagana.

3. W przypadku zdania lokalu w okresie pomigdzy planowymi odczytami cieplomierzy lokalowych, do
rozliczenia zaréwno kosztow statych jak i zmiennych zuzycia ciepla przyjmuje sig wartosci kosztow
jednostkowych bedace Srednimi arytmetycznymi stawek uzytych do ustalania zaliczek w rozliczanym
okresie uzytkowania lokalu przez uzytkownika. Zdanie lokalu nastepuje na koniec miesigca
kalendarzowego, a rozliczenie kosztow ciepta w ciagu 30 dni od dnia zdania lokalu.




4. Rozliczenie kosztow zuZycia ciepta jest iloczynem wskazania cieptomierza lokalowego z protokolu
zdawczo- odbiorczego oraz kosztu jednostkowego ustalonego zgodnie z pkt. 1. w przypadku ciepla
na potrzeby ogrzewania oraz iloczynem wskazania wodomierza cieptej wody z protokotu zdawczo-
odbiorczego i kosztu jednostkowego ustalonego zgodnie z pkt. 1.

§5.
Przypadki nieprawidiowego dziatania cieplomierzy, braku odczytéw i reklamaciji
poprawnosci dzialania cieplomierzy
W przypadku stwierdzenia nieprawidiowego dziafania cieplomierza Iub wodomierza z przyczyn
obciazajacych uzytkownika (mechaniczne uszkodzenie, $lady rozkrecania, itp.) koszty zmienne zuzycia
ciepta lub poboru cieplej wody rozliczone zostang na podstawie $redniego miesigcznego zuzycia ciepta
lub cieplej wody w danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym powigkszonego o 50%.
1. W przypadku wady fabrycznej cieplomierza lub wodomierza cieplej wody, nieprawidiowe; legalizacji,
niesprawno$ci cieplomierza itp. uzytkownik zostanie rozliczony na podstawie $redniego miesigcznego
zuzycia ciepla lub cieplej wody w danym lokalu za adekwatne miesiace z poprzedniego okresu
rozliczeniowego. Koszty dostaw ciepta do lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci ustalenia Sredniego zuzycia
za rok poprzedni (pierwszy okres rozliczeniowy dla danego lokalu badz uzytkownika lokalu) rozliczone
zostang na podstawie $redniego miesiecznego zuzycia ciepta wg wskazan cieptomierza lub wodomierza
zamiennego.
2. W przypadku zdjecia plomby z cieplomierza lub wodomierza lokalowego lub jej uszkodzenia z winy
uzytkownika lokalu, koszty ponownego zaplombowania cieplomierza lub wodomierza ponosi uzytkownik
lokalu.
3. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika prawidiowosci wskazan cieplomierza lub
wodomierza lokalowego, na jego pisemny wniosek cieplomierz lub wodomierz zostanie przekazany
do ekspertyzy. Do czasu otrzymania wynikow ekspertyzy zostanie zamontowany cieplomierz lub
wodomierz zamienny. Jezeli wyniki ekspertyzy wykaza, Ze cieplomierz lub wodomierz dziala poprawnie,
jej kosztami zostanie obcigzony uzytkownik. W przeciwnym wypadku koszty ekspertyzy cieplomierza
poniesie Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci.
Dziat IV
Postanowienia koficowe
§1.
1. W przypadku stwierdzenia widocznego uszkodzenia w rejonie cieptomierza lub wodomierza
przynaleznego do mieszkania, uzytkownik zobowigzany jest niezwiocznie powiadomi¢ o tym WTBS.
2. Uzytkownik nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatari majacych na celu




ingerencje w elementy cieptomierza oraz wodomierza lokalowego, w szczegolno$ci w celu ich naprawy
lub wymiany.

§2
1. Cieplomierz i wodomierz lokalowy bedacy urzadzeniem pomiarowym, zgodnie z przepisami prawa
wymaga, co 5 lat kontroli i legalizacji badZ wymiany.
2. Optaty za czynno$ci wymienione w pkt. 1, zgodnie z umowa najmu, ponosi najemca lokalu, do
ktérego przynalezy cieptomierz lub wodomierz.
3. Z uwagi na fakt, iz optata za legalizacje lub wymiang cieptomierza lokalowego bytaby jednorazowo
bardzo znaczng kwota, GTBS wprowadza opfate miesigczna tytutem legalizacii lub wymiany
cieplomierza i wodomierza lokalowego. Wysoko$¢ tej optaty ustala Zarzad GTBS na podstawie

aktualnych kosztéw legalizacji i wymiany cieptomierzy.
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