Zalacznik nr 1 do ogloszenia

SPECYFIKACJA WARUNKOW SPRZEDAZY (SWS)
PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY OFERTOWY NA SPRZEDAZ
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU, OZNACZONEGO W

EWIDENCJI GRUNTOW
JAKO DZIALKA NR 274/27, 274/28, 274/117, 274/118
Obreb nr 19 - Stary Zdréj.

I. Organizator przetargu:
Watbrzyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.
w Watbrzychu, 58-309 Watbrzych, ul. Wyszynskiego 3.

II. Przedmiot przetargu:

Przedmiotem przetargu jest zbycie prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
oznaczonego w ewidencji gruntow jako dziatka nr 274/26, 274/27, 274/28,
274/117, 274/118 Obreb nr 19 - Stary Zdréj, o (facznej) powierzchni 22129
m2, potozonego w Watbrzychu przy ul. Kraka.

Nieruchomo$¢ gruntowa stanowi wlasnos$¢ Gminy Watbrzych, Watbrzyskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. jest uzytkownikiem
wieczystym gruntow.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Watbrzychu, VII
Wydziat Ksiag Wieczystych ksiega wieczysta nr KW SW1W//00034603/3,
SW1W/00033458/4, SW1W/00034400/0 i SW1W/00033461/8.

III. Charakterystyka nieruchomosci:
Nieruchomo$¢é gruntowa sktada sie z dziatek nr 274/26, 274/27, 274/28,

274/117, 274/118 Obreb nr 19 - Stary Zdréj, o (facznej) powierzchni 22129
m2. Zgodnie z danymi ewidencji gruntéw w sktad dziatki wchodzg uzytki
w postaci zurbanizowanych terenéw niezabudowanych Iub w trakcie
zabudowy, oraz gruntéw ornych klasy VI.

Na wyzej wymienionych dziatkach WTBS Sp. z 0.0. w 2017 roku sporzadzit
projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji budowy 40 domdw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem
terenu w oparciu o autorski projekt.

Inwestycja uzyskata pozytywne odpowiedzi od dostawcow medidw:

- zapotrzebowanie w energie elektryczng - zgodnie z warunkami
przylaczenia nr WP/065284/2015/004R01 Z DNIA 25.11.2015 wydanymi
przez TAURON Dystrybucja S.A. /
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IV.

VI.

- zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie $ciekow - zgodnie
Z przytgczenia nr NI-2025/9825 z dnia 12.11.2015 wydanym przez WPWIK
SP. Z 0.0.

- zapotrzebowanie na gaz - zgodnie z warunkami przylqczenia nr
ZDK/426/DW-ZAP-202859/2015 z dnia 18.11.2015 wydanymi przez PSG
Sp. z 0.0. Oddziat we Wroctawiu.

- odprowadzenie wod deszczowych - zgodnie z warunkami przytaczenia nr
ZDKiUM/DR/4314/kd/80/2015 z dnia 20.11.2015 wydany przez Zarzad
Drog Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu.

Dnia 11.07.2016 Wydano decyzje o warunkach zabudowy nr 100/2016
z Urzedu Miasta i Gminy w Watbrzychu.

06.03.2017 Prezydent Miasta Walbrzych zatwierdza projekt budowlany
~Budowa 6 budynkdow mieszalnych szeregowych w Watbrzychu ul. Kraka
obw. 274/118, 274/27. Nr decyzji 190/2017 znak 674058.2017.

Stan prawny nieruchomosci:

Stan prawny przedmiotowych dziatek uregulowany jest w ksiegach
wieczystych KW:

- SW1W/00034603/3

- SW1W/00033458/4

- SW1W/00034400/0

- SW1W/00033461/8

Prowadzonych w Sadzie Rejonowym w Watbrzychu VII Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Wiasciciel/uzytkownik wieczysty: Gmina Watbrzych, Watbrzyskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Dziat Hipoteka — brak wpiséw.

Forma przetargu:
Zbycie w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego (wybor ofert).

Warunki uczestnictwa w przetargu:

Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z zatacznikiem nr 1 do SWS
i zawiera¢:

1 . Oferta powinna zawiera¢ imie, nazwisko i adres oferenta albo firme lub nazwe

2.

W

oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot.

Oferta powinna zawiera¢ oferowang cene netto w PLN (cyfrowo i stownie)
oraz date sporzgdzenia oferty.

Oferta powinna zawierac okreslenie sposobu kontaktu z oferentem.

W przypadku osoby fizycznej kopia dowodu osobistego oferenta lub kopia
dowodu osobistego osoby uprawnionej do reprezentowania oferenta.
Dowdd wptaty wadium.

W przypadku petnomocnika reprezentujacego oferenta, petnomocnictwo
czytelnie podpisane imieniem i nazwiskiem osoby udzielajacej
petnomocnictwa.



7.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

W przypadku osoby prawnej, aktualny odpis z wilasciwego rejestru (z
ostatnich 6 miesiecy).

W przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg, wydruk
z bazy Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej.

W przypadku osoby fizycznej, gdy oferent pozostaje w zwigzku matzenskim,
a nieruchomo$¢ bedzie nabywana do majatku wspélnego ze S$rodkéw
pochodzacych z tego majqtku - zgode maitzonka oferenta na zawarcie
umowy kupna nieruchomosci.

W przypadku, gdy oferentem jest spotka cywilna, umowa spoétki.
Os$wiadczenie wtasciwych organéw lub podmiotéw o wyrazeniu zgody na
zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci - jezeli akt prawny stanowigcy
podstawe powstania lub regulujacy dziatania oferenta (umowa spéiki, akt
zatozycielski, statut, przepisy prawa itp.) wymagaja takiej zgody.

Promese wydania przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
zezwolenia na nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca (jezeli jest
wymagana).

Oswiadczenie uczestnika przetargu o zapoznaniu sie z informacjami
i warunkami (stanem faktycznym i prawnym) zawartymi w ogtoszeniu
o przetargu i specyfikacji warunkow sprzedazy (SWS) oraz ze akceptuje je
bez zastrzezen.

Oéwiadczenie uczestnika przetargu, ze znany jest mu stan nieruchomosci,
jej obszar, przebieg granic, dojazd, rodzaj uzytkéw i nie bedzie wystepowat
z roszczeniami wobec WTBS sp. z o. o. w przypadku, gdyby na skutek
dokonania przez geodete wznowienia granic tej nieruchomosci wykazano
zmiany w stosunku do danych z ewidencji gruntdw na dzien sprzedazy.
Osdwiadczenie uczestnika przetargu, ze znany jest mu doktadnie stan
nieruchomosci, a w szczegoéinoséci, iz proces rekultywacji zostat pozytywnie
zakonczony i przyjety przez urzad oraz, ze nie bedzie zadat od PSG sp. z o.
o. przeprowadzenia dodatkowych badan stanu zanieczyszczenia
nieruchomosci ani wykonania dodatkowych dziatan mediacyjnych.
Oswiadczenie uczestnika przetargu, ze zrzeka sie wszelkich roszczen, jakie
moga przystugiwaé nabywcy wzgledem WTBS sp. z 0. 0., W tym z tytutu
rekojmi ustawowej dotyczacej uzytecznosci nieruchomosci w zwiazku z jej
ewentualnym zanieczyszczeniem, przyjmuje wytaczng odpowiedzialnos$¢ za
ewentualne zobowigzania w zakresie remediacji nieruchomosci, niezaleznie
od tego czy sg one znane nabywcy na dzien ziozenia niniejszego
o$wiadczenia, oraz zrzeka sie wszelkich roszczen wobec PSG sp. z o. o.
z tytulu koniecznosci poniesienia ewentualnych przyszlych kosztow
remediacji nieruchomosci.

Oédwiadczenie, iz ustalona (zaoferowana) cena wyczerpuje wszelkie
roszczenia z tytutu zawarcia umowy oraz, ze Strony nie bedg wysuwac
wzgledem siebie Zadnych innych roszczen- w szczegélnosci mogacych
powsta¢ z tytulu ewentualnych przysztych kosztéw remediacji
nieruchomosci, oraz rekojmi ustawowej dotyczacej uzytecznosci
nieruchomosci w zwigzku z jej zanieczyszczeniem.

Zobowiazanie uczestnika przetargu do wptacenia zaoferowanej ceny
najpozniej w przeddzien podpisania aktu notarialnego. Dniem zaptaty jest
dzien uznania rachunku Spétki.

Zobowigzanie uczestnika przetargu do pokrycia wszystkich kosztéw zawarcia

umowy sprzedazy przedmiotu przetargu, w tym podatku od czynnosci /
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cywilno-prawnych, optat notarialnych powiekszonych o podatek VAT i optat
sgdowych.

20. Oswiadczenie uczestnika przetargu, iz przyjat do wiadomosci, ze w umowie
sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego, zawarte zostang
odpowiednio wyzej wymienione oswiadczenia i zobowigzania.

21. Zgoda uczestnika przetargu na przetwarzanie danych osobowych
o nastepujacej tresci: Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie
przez WTBS sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu przy ul. Wyszynskiego 3
moich danych osobowych w celu przeprowadzenia postgpowania
przetargowego i zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U.
z 2002 r., Nr 101, poz. 926, z p6zn. zm.). Zostatem(am) poinformowany(a),
ze dane osobowe nabywcy nieruchomosci oraz cena nabycia zostang podane
w ogtoszeniu o wynikach przetargu. Jednoczesnie potwierdzam, iz
zostatem(am) poinformowany(a) o prawie dostepu do tresci moich danych,
prawie ich poprawiania, a takze w przypadkach okreslonych w ustawie
o ochronie danych osobowych, o prawie sprzeciwu wobec ich przetwarzania.
W przypadku zlozenia kopii dokumentéw wymienionych powyzej, powinny
one byé poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta zgodnie ze
sposobem reprezentacji. Wszystkie dokumenty powinny by¢ aktualne na
dzien sktadania oferty.

VII. Cena wywotawcza:

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 2.163.000,00 zt netto (stownie:
dwa miliony sto szescdziesigt trzy tysigce 00/100 ztotych).

Sprzedaz nie podlegata zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.
1 pkt. 9 ustawy o podatku od towarow i ustug z dnia 11.03.2004r. Dz. U. z
2021 r., poz. 685.

VIII. Wadium wymagane do przystgpienia do przetargu:

1 . Wadium w wysokosci 64.890,00 zt (stownie: szescdziesiat cztery tysigqce
osiemset dziewieédziesigt ztotych 00/100 ztotych) nalezy wnies¢ w pienigdzu
na konto WTBS sp. z 0. 0. w Watbrzychu, Erste Bank Polska O/Watbrzych nr
34 1500 1764 1217 6001 2938 0000, w terminie do dnia 28.05.2026 r.

2. Za termin wptaty wadium uwaza sie dziert wptywu wadium na ww. konto.

3.  Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra, ulega
zarachowaniu na poczet ceny nabycia.

4, Wadium wptacone przez oferenta, ktéry przegrat przetarg zostanie mu
zwrécone w wysokosci wptaty niezwtocznie po ogloszeniu wynikéw
przetargu, przelewem na rachunek wskazany przez uczestnika przetargu.

5. Jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje ceny nabycia, co najmniej
robwnej cenie wywotawczej, wptacone wadia przepadajq ha rzecz
Zbywajgcego.

6. Jezeli uczestnik przetargu ustalony, jako nabywca nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w uzgodnionym przez strony miejscu
i terminie, badz uchyli sie od niej, Organizator przetargu moze odstgpic od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie bedzie podlegac zwrotowi.

7. W przypadku, jesli uczestnik, ktory zaoferowat najwyzsza ceng nie przystapi
do zawarcia umowy w uzgodnionym przez strony miejscu i terminie,
nieruchomod$é moze zosta¢ zbyta na rzecz uczestnika, ktéry zaoferowat



druga co do wysokosci cene, bez przeprowadzania dodatkowego
postepowania przetargowego.

IX. Terminy i sposoby sktadania ofert:

Oferte w formie pisemnej przygotowana zgodnie ze specyfikacjag warunkdéw
sprzedazy nalezy ztozyé do dnia 28.05.2026 r. o godz. 11:00 w zamknigtej
kopercie z napisem ,Oferta przetargowa na sprzedaz nieruchomosci
polozonej w Walbrzychu ul. Kraka/05/2026 — nie otwiera¢ do dnia
29.05.2026 r. o godz. 12:00” w sekretariacie Watbrzyskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

w Watbrzychu, 58-309, ul. Wyszynskiego 3, lub listownie na podany adres:
Watbrzyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

w Watbrzychu, 58-309, ul. Wyszynskiego 3. Decyduje data i godzina wptywu
oferty do WTBS Sp. z 0.0. w Walbrzychu. Nieztozenie oferty w wymaganej formie
w zamknietej kopercie bedzie skutkowato uniewaznieniem oferty.

X. Termin rozstrzygniecia przetargu:

Rozstrzygniecie przetargu nastgpi dnia 29.05.2026 r. o godz. 12:00
w siedzibie Watbrzyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0.
w Watbrzychu, 58-309 Watbrzych, ul. Wyszynskiego 3, I pietro, sala 8.
Zbywca zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez dokonania
wyboru ktérejkolwiek z ofert oraz odwotania przetargu, jak réwniez
uniewaznienia przetargu lub jego wyniku bez podania przyczyny. Otwarcie
ofert jest jawne.

XI. Termin zwigzania ofertq:

45 dni od dnia uptywu terminu skfadania ofert. Termin ten moze zostac
przedtuzony za zgoda stron o kolejne 30 dni.

XII. Kryterium oceny ofert:

Oferowana cena — 100%.

W przypadku, jesli kilku oferentéw ztozy oferty o réwnej wartosci, przy czym
oferty beda najwyzsze, przetarg bedzie kontynuowany w formie licytacji
miedzy tymi oferentami w terminie wyznaczonym przez Organizatora
przetargu. Wysokos$¢ postgpienia nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej.

Uczestnik przetargu, ktéry wygra przetarg jest zobowigzany do zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego w terminie i na warunkach uzgodnionych
ze Zbywajacym. Odstgpienie od zawarcia umowy powoduje utrate wadium.

XIII. Ograniczenia w uczestnictwie w przetargu:

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ jako oferenci osoby prowadzace przetarg
(wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej) lub osoby blisko z nimi zwigzane
(zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoby
przysposabiajgce i przysposobione oraz osoby, ktore pozostaja faktycznie we

wspolnym pozyciu). /g

X1V. Informacje:



1. Informacje na temat nieruchomosci, warunkoéw i zasad uczestnictwa
w przetargu mozna uzyskac¢ od poniedziatku do piatku w godzinach od 8.00 do
14.00 (z wyjatkiem dnia przetargu) pod nr tel. 74 66 66 340.

2. Wizji nieruchomosci mozna dokona¢ po uprzednim uzgodnieniu terminu, nr
tel.: 74 66 66 340.

XV. Postanowienia koncowe:

1. O wyborze lub odrzuceniu oferty wszyscy uczestnicy zostang zawiadomieni
w formie pisemnej.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ ustnych negocjacji w przypadku ziozenia
rownorzednych ofert.

3. Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu pfatna jest jednorazowo,
najpozniej do dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
4. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyn.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym dokumencie do przetargu
maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny
(tekst jednolity: Dz. U 2014. poz. 121)

6. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zmiany tresci ogtoszenia
i warunkow przetargu, zamkniecia przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek
z ofert oraz do odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny, podajac niezwiocznie odpowiednia informacje do publicznej
wiadomosci poprzez umieszczenie jej na stronie internetowej Spotki
www.wtbs.walbrzych.pl w zaktadce aktualnosci.

7. Od przetargu odstepuje sie w przypadku przedstawienia w ofertach kwoty
nizszej niz cena wywotawcza.

8. Nabywca pokrywa koszty zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego oraz wszystkie zwigzane z tym optaty.

9. Dane osobowe oferentow bedg przetwarzane przez WTBS sp. z o.o0.
z siedzibg w Walbrzychu przy ul. Wyszynskiego 3, w celu przeprowadzenia
postepowania przetargowego i zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz.U. z 2002 r., Nr 101, p0z.926, z p6zn. zm.). Dane osobowe nabywcy
nieruchomosci oraz cena nabycia zostang podane w ogtoszeniu o wynikach
przetargu. Oferenci majq prawo dostepu do tresci swoich danych, prawo do
ich poprawiania, a takze w przypadkach okreslonych w ustawie o ochronie
danych osobowych, prawo sprzeciwu wobec ich przetwarzania. /

Zatgczniki:
Nr 1 — Formularz ofertowy - wzor

Prezes Zarzadu WTBS Sp. z 0.0

fi___{\;~::——ﬂ=—-"
— Krzysztof Bieteekd



